NetMaller® s

Andreas Theiner Immobilienvermittlung
Bergmillergasse 3/3, 1140 Wien
theiner@netmakler.at

www.atimmo.at

NetMakler Andreas Theiner Immobilienvermittlung: besuchen Sie auch
meine Homepage: wiwvweiimine.cs  leicht gemerkt - bestens betreut

Stilbuiro in zentralster Lage nahe Stephansdom  auf: www.netmakler.at

Wien 1, nahe Stephansplatz / Graben / Neuer Markt Obj. Nr.: 1511/6392

Biirofliche: ca. 225m? Diese Stil-Biiroetage liegt wirklich absolut im
- Zentrum Wiens. Nachst Graben, Stephansplatz
Nettomiete: € 4.519,20 | | ynd Neuer Markt; Reprisentative Adresse in der

Miete inkl. BK acc. zuziigl. UST: € 5.145,10 Innenstadt; beste 6ffentliche Anbindung durch U1
. . . . L] '
Station Stephansplatz; Garage am Neuen Markt;

Energiekennzahl: 191,78 kWh/m?a Parkettbéden, FuBbodenheizung; Klimaanlage

Im Erfolgsfall der Vermittlung werden drei Monatmieten zuziglich 20% UST als Provision verrechnet.
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Stil-Buroetage in zentralster Lage
1010 Wien, Seilergasse 3

Diese Biiroetage liegt in einem gepflegten Stilhaus in der Seilergasse in unmittelbarer Ndahe zu
Stephansplatz und Graben. Daherist auch die 6ffentliche Erreichbarkeit optimal gegeben.

Zur U1 Station Stephansplatz/Graben sind es weniger als 100 Meter. Ebenfalls in unmittelbarer Nahe
befindet sich der Neue Markt. Zum Aufgang der dort befindlichen Tiefgarage sind es weniger als 120
Meter.

Das Buro selbst bietet auf ca. 225 Quadratmetern sechs Blirordume an der Seilergasse. Dazu einen
grollen hofseitigen Raum, im Plan als Besprechungszimmer bezeichnet.

Reprasentative Rdume mit stattlicher Raumhdhe, Fillungstiiren, Parkettboden mit FuBbodenheizung.
Das Buroistauch mit einer Klimaanlage ausgestattet.

In dem Biro stehen drei Wandsafes zur Verfligung.

Vom grofRziigigen Vorraum aus sind die Raume tGberwiegend zentral begehbar. Lediglich das Biiro 6 ist
Uber den kleineren Blroraum 5 erschlossen. Die in einer Achse liegenden Doppeltiiren zwischen den
Bliros lassen auch besondere Nutzungsmoglichkeiten zu. Es gibt einen Sozialraum mit angeschlossener
Kuche.

Im Vorraum gibt es zwei unabhangige WCs, wodurch sich die Moglichkeit ergibt diese als ein Damen-
und ein Herren-WCauszuweisen.

Es besteht eine Hauszentralheizung. Aktuell wird fir das Biiro ein Heizkostenakonto von € 249,37 netto
pro Monatverrechnet.

Im Erfolgsfall unserer Vermittlung werden 3MM als Provision verrechnet.

Fiir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen Andreas Theiner 0699 1010 4906 gerne zur
Verfligung.
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Stil-Buroetage in zentralster Lage
1010 Wien, Seilergasse 3
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Detail Erker
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Stil-Buroetage in zentralster Lage
1010 Wien, Seilergasse 3
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Achsialer Blick von Biiro 6
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Stil-Buroetage in zentralster Lage
1010 Wien, Seilergasse 3
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Besprechungszimmer @ Besprechungszimmer
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Seilergasse 3
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Stil-Bliroetage in zentralster Lage
1010 Wien, Seilergasse 3
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Stil-Buroetage in zentralster Lage

1010 Wien, Seilergasse 3

Da der Plan fiir eine maR3stabliche Darstellung auf A4 zu groR ist, stellen wir lhnen gerne
eine Planversion im Malstab 1 : 100 auf A3 zur Verfligung.
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